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	מדינת ישראל
משרד הבינוי
אגף התחדשות עירונית



	ירושלים,
	‏י"ט תמוז, תשע"ה
‏6 יולי, 2015

	
	

	 
	







לכבוד 
מר/גב' ______________
ראש עיריית __________ 



שלום רב, 


הנדון: מימון תכניות מתאר להתחדשות עירונית

משרד הבינוי מפעיל מסלול למימון תכניות מתאר להתחדשות עירונית, באמצעות הוועדה הבינמשרדית להתחדשות עירונית. 
מדובר בתכניות לרובע או לשכונה שלמה, אשר מטרתן לעבות את המרקם הבנוי ולאפשר תוספת בנייה למגורים, אם באמצעות עיבוי (תכנית לפי סעיף 23 לתמ"א 38), ואם באמצעות איתור מתחמים לפינוי ובינוי.
בדומה לשנים קודמות, גם השנה יערך מיון, במסגרתו ידורגו ההצעות שיוגשו, עפ"י קריטריונים המפורטים בנספח המצ"ב. שימו לב כי חל שינוי בחלק מהקריטריונים. 

הנכם מוזמנים להגיש את הצעותיכם עד לתאריך 28.7.15 בהתאם לטפסים המצ"ב. 

יודגש, כי ההתקשרות עם צוות התכנון תהיה בין משרד הבינוי למתכננים, לפי תעריפי המשרד. ההנחיה והליווי של התכניות יהיו בשיתוף עם הרשות המקומית. 



                                                                                                בכבוד רב,
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        מנהלת אגף התחדשות עירונית 

	העתק:
	_______ , מהנדס העיר 





תנאי סף וקריטריונים למימון תכניות מתאר להתחדשות עירונית 

תנאי סף 
1.  גודל מינימאלי- 2,000 יח"ד קיימות בשכונה / ברובע. במקרים חריגים, רשאית  הוועדה לאשר גודל מינימלי  של 1,500 יח"ד, בתנאי שמדובר בחטיבה תכנונית מובהקת, העומדת בפני עצמה.
2. גודל מקסימלי- 5000 יח"ד קיימות  בשכונה/ברובע. במקרים חריגים, רשאית הוועדה לאשר גודל מקסימלי של  5,500 יח"ד, בתנאי שמדובר בחטיבה תכנונית מובהקת, העומדת בפני עצמה.
3.  מחיר המכירה הממוצע בשכונה הוא לכל הפחות 12,000 ₪ / למ"ר  לבנייה חדשה למגורים. כאשר ישנה הסכמה של רמ"י להקצאת קרקע  משלימה בהיקף של 500 יח"ד לפחות  עבור תהליך של התחדשות עירונית, מחיר המכירה  המינימלי יהא 10,000 ש"ח/מ"ר לבנייה חדשה למגורים.
4. גיל המבנים- לפחות 70% מהמבנים הכלולים בבקשה נבנו עד שנת 1980.
5. השכונה/הרובע כוללים במצב הקיים לכל היותר 35% בנייה צמודת- קרקע מתוך השטחים הסחירים בתכנית. 

		
קריטריונים למימון תכניות מתאר להתחדשות עירונית 

1. היקף פעילות בתחום ההתחדשות העירונית באופן יחסי לגודל היישוב – באופן יחסי לגודל היישוב ,ככל שהיקף הפעילות רב, כך יינתן ציון גבוה יותר (משקל הקריטריון 40%). 
הפעילות תימדד ע"פ מספר תכניות לפינוי ובינוי או עיבוי הבנייה שהופקדו / אושרו  וע"פ מספר הבניינים שהוצאו להם היתרי בנייה מתוקף תמ"א 38 . 

2. הכדאיות הכלכלית של הפרויקט- ככל שהיחס בין ערך המכירה הממוצע בשכונה לבנייה חדשה לבין 12,000 ₪ / למ"ר בנייה חדשה למגורים גבוה יותר, כך יינתן לפרויקט ניקוד גבוה יותר (משקל הקריטריון 25%). 



3. היקף קרקעות פנויות ומתוכננות למגורים באופן יחסי לגודל היישוב – ככל שהיקף הקרקעות הפנויות קטן יותר, כך יינתן ציון גבוה יותר (משקל הקריטריון 15%). 
ההיקף יימדד ע"פ  מספר יח"ד בתכניות מופקדות / מאושרות, אשר לא הוצאו מתוקפן היתרי בנייה.  

4. דירוג חברתי-כלכלי של הרשות המקומית והשכונה – ככל שהמצב של הרשות נמוך יותר, כך יינתן ציון גבוה יותר (משקל הקריטריון 10%).  

5. קיומה של ועדה מקומית שהוסמכה -  אם הוועדה הוסמכה כוועדה עצמאית או כוועדה עצמאית מיוחדת, יינתן הציון הגבוה ביותר (משקל הקריטריון 10%). 


הגשת מספר בקשות 

תעדוף מתחמים יעשה כדלקמן:
 רשות מקומית רשאית להגיש מספר בקשות למימון תכניות מתאר, אך משרד הבינוי יתקצב בשנת 2015 תכנית אחת בלבד בכל רשות. בהתקיים מגבלה תקציבית, תינתן עדיפות לתקצוב תכניות ברשויות שלא תוקצבו בעבר.


התחייבות הרשות המקומית

1. התחייבות הרשות לקיים הליכי שיתוף ציבור (3 מפגשים לפחות), בהתאם להנחיית משרד הבינוי ולפי לוחות זמנים שיקבעו מראש. הכנס הראשון יתקיים תוך חודשיים מיום כינוסה של ועדת ההיגוי הראשונה. יובהר כי: כל העלויות הכרוכות בקיום הכנסים, יחולו על הרשות המקומית, לרבות פרסום (עיתונות מקומית, שילוט, חוזרים לבתי הדיירים, אתרי אינטרנט מקומיים וכד'), אולם וכיבוד.
2. התחייבות הרשות לפעול לפרסום הודעה על הכנת תכנית מתאר שכונתית, בהתאם לסעיפים 77-78 לחוק, לכל המאוחר תוך 4 חודשים מיום כינוסה של ועדת ההיגוי הראשונה. זאת, בעיקר כדי למנוע קידום פרויקטים של תמ"א 38 במקומות אותם תייעד התכנית להליכים של פינוי בינוי.
3. ועדות ההיגוי תתקיימנה לסירוגין במשרד הבינוי וברשות המקומית.





בחירת צוות המתכננים

בחירת צוות התכנון תיעשה ע"י משרד הבינוי, בהתאם לתעריפים ולכללים החלים עליו.
עמדת הרשות המקומית לגבי זהות המתכננים תישקל ע"י המשרד, זאת מבלי לגרוע מסמכות המשרד לקבוע את זהות המתכננים ומהוראות הדין החלות עליו בבחירתם.




























טופס הגשת בקשה למימון תכניות מתאר להתחדשות עירונית 
ישוב: __________  שם השכונה/ הרובע: _________ שטח בדונם: ________ 

	פרמטרים למילוי
	מצב קיים
	מצב מוצע

	מס' יח"ד
	
	

	מס' תושבים קיים
	
	

	שיפוע ממוצע
	
	

	מס' מבנים
	
	



	פרמטרים יחודיים
בתחום התכנון
	כן/קיים
	לא/לא קיים

	שטחי מסחר (מ"ר)
	
	

	אורך רח' מסחרי (מטר)
	
	

	[bookmark: _GoBack]מערכת הסעת המונים
(מתוכננת /קיימת בתחום התכנית, המצריכה נתיב תחבורה מיוחד.
	
	

	שכונה הגובלת בחוף ים
	
	

	שכונה הגובלת בשמורת טבע
	
	

	זיהום קרקע
	
	

	קירבה  למפגעים סביבתיים/אקוסטים
	
	

	אזור תעסוקה כלול בתחום המבוקש
	
	



		
_______________
                                                                                       מהנדס העיר
                                                                                      חותמת + חתימה

		                                    




איש קשר ברשות המקומית: ____________  תפקיד: _________________ 

מס' טלפון: ______________ .  

מסמכים נדרשים: 
           חתימת ראש הרשות או ממלא מקומו על הבקשה בנוסח המצ"ב.
תשריט יעודי קרקע או מפה עירונית ועליה סימון של השכונה המוצעת .

מידע נדרש:
1. מספר תכניות לפינוי ובינוי או עיבוי הבנייה שהופקדו / אושרו (יש למלא טבלה מס' 1).    

2.  מספר בניינים שהוצאו להם היתרי בנייה מתוקף תמ"א 38 _____________  (יש לצרף העתק מההיתרים). 

3. ערך מכירה ממוצע בשכונה למ"ר בנייה חדשה ________________ ₪. 

4. מספר יח"ד בתכניות מופקדות / מאושרות, אשר לא הוצאו מתוקפן היתרי בנייה (יש למלא  טבלה מס' 2).  

5. דירוג חברתי כלכלי של הישוב:  אשכול __________ לפי נתוני הלמ"ס.  

6. מעמד הוועדה מקומית   (יש לסמן)
            ועדה עצמאית/מיוחדת 	         בהליכי הסמכה               ועדה שאינה     
            מוסמכת




7. האם קיימת תכנית כלל עירונית לפי סעיף 23 לתמ"א 38. אם כן, יש לפרט את מספר התוכנית:                       . 

8. האם קיימת תכנית להתחדשות עירונית בשכונה/רובע הנכללים בתחום הבקשה, לכלל השטח או לחלקים ממנו.
אם כן יש לפרט את מספרי התכניות ומצבן הסטטוטורי:     
            
 טבלה מס' 1                                      

	
	מספר תכנית 
	סוג הפרויקט 
	מצב סטאטוטורי 
	מספר יח"ד מתוכננות 

	1
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	2
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	3
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	4
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	5
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	6
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	










טבלה מס' 2

היקף פעילות כלל עירוני ,בתחום ההתחדשות העירונית 

	
	מספר תכנית 
	סוג הפרויקט 
	מצב סטאטוטורי 
	מספר יח"ד מתוכננות 

	1
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	2
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	3
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	4
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	5
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	6
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	7
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	8
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	9
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	10
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	11
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	12
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	13
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	14
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	15
	
	פינוי בינוי / עיבוי הבנייה
	הפקדה / אישור
	

	
סה"כ תכניות = _____________


















טבלה מס' 3

היקף יח"ד מתוכננות בקרקעות פנויות 

	
	מספר תכנית 
	מצב סטאטוטורי  של התב"ע
	מספר יח"ד מתוכננות 

	1
	
	הפקדה / אישור
	

	2
	
	הפקדה / אישור
	

	3
	
	הפקדה / אישור
	

	4
	
	הפקדה / אישור
	

	5
	
	הפקדה / אישור
	

	6
	
	הפקדה / אישור
	

	7
	
	הפקדה / אישור
	

	8
	
	הפקדה / אישור
	

	9
	
	הפקדה / אישור
	

	10
	
	הפקדה / אישור
	

	11
	
	הפקדה / אישור
	

	12
	
	הפקדה / אישור
	

	13
	
	הפקדה / אישור
	

	14
	
	הפקדה / אישור
	

	15
	
	הפקדה / אישור
	

	
                                                                                             סה"כ יח"ד = __________ 
























לכבוד:

גב' עינת גנון

מנהלת אגף התחדשות עירונית

משרד הבינוי




הנדון: בקשה למימון תכנית מתאר להתחדשות עירונית

       מצורפת  בזאת בקשתנו לתקצוב תכנית מתאר להתחדשות עירונית בשכונת                       .     

1. הרשות מתחייבת בזאת לקיים הליכי שיתוף ציבור (3 מפגשים לפחות), בהתאם להנחיית משרד הבינוי ולפי לוחות זמנים שיקבעו מראש. הכנס הראשון יתקיים תוך חודשיים מיום כינוסה של ועדת ההיגוי הראשונה. כל העלויות הכרוכות בקיום הכנסים, יחולו על הרשות המקומית, לרבות פרסום (עיתונות מקומית, שילוט, חוזרים לבתי הדיירים, אתרי אינטרנט מקומיים וכד'), אולם וכיבוד.

2. ידוע לנו כי בחירת צוות התכנון תיעשה ע"י משרד הבינוי, בהתאם לתעריפים ולכללים החלים עליו.

3. הרשות מתחייבת לפעול לפרסום הודעה על הכנת תכנית מתאר שכונתית, בהתאם לסעיפים 77-78 לחוק, לכל המאוחר תוך 4 חודשים מיום כינוסה של ועדת ההיגוי הראשונה. 

4. הרשות מביעה את הסכמתה כי ישיבות  ועדות ההיגוי הנוגעות לתכנית המתאר להתחדשות עירונית יתקיימו לסירוגין ברשות עצמה ובמשרד הבינוי.







                __________                                                                                     ________    
               מהנדס/ת העיר                                                                                  ראש העיר
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